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Knivstabostader i korthet

1. 492 lagenheter

2. Allmannytta i Knivsta
— ansvar for den lokala bostadsforsorjningen

3. Koncernnytta
— ingar i koncern med Kommunfastigheter och Alsikebolaget.
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2012 — Kartlagga och beddéma behov

1. Genomgripande kartlaggning — atgardsbehov per byggnad i hela bestandet

2. Nytt system —atgardsbehov och uppféljning sker i nytt system (DeDu).

3. Inférande av atgardsplaner — 6versikt av atgardsbehov ner pa detaljniva over tid.
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Atgarder enligt plan

Puckel i
atgdrder
2015-2020,
ddrefter inga
storre behov
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2013-2014 Ekonomisk oversikt

1. K3 -redovisning av komponenter

2. Simulering — framtida behov kopplade till ekonomisk konsekvens

3. Mojliga vagar framat — hur gor andra?




Knivstahostiider
Hur gor andra?

1. Salja delar
1. Knivsta har litet bestand. 2. Varfor Ionsamt f6r annan dgare (Rikshem)?

2. Successiva atgarder
50 ar for att klara atgarder (behov ca 7 ar).

3. Totalrenovering for att tacka behov
Hog investering . 2 Hyreshdjning ca 55 %. 3. Evakuering.

4. Avflytt av befintliga hyresgaster.
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Allmannyttans uppdrag?

1. Kommunens bostadsférsorjning — kommunens och kommuninvanarens behov av bostader

2. Bestaende fastigheter — hallbarhet i atgarder genom att avlasa byggnaders struktur

3. Rad att bo kvar — befintliga hyresgaster ar vara kunder. Andra aktorer |6ser redan andras
behov.

4. Fraga till oss sjdlva — vad star vi for?
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BoKvar i Knivsta — en hallbar modell

1. Miljomadssig hallbarhet - betyder att Knivstabostader vill jobba med att bevara fungerande
strukturer i byggnaderna och hitta smarta energibesparande atgarder. Med devisen "riv inte i
onoddan” sparar vi bade miljé och pengar.

2. Social hallbarhet - innebar att vi vill att hyresgasterna ska kunna bo kvar bade under och
efter upprustningen. Med sma men viktiga atgarder fas en férbattrad boendeupplevelse.

3. Ekonomisk hallbarhetet - innebar att vi genom smarta atgarder till sma kostnader ger sund
och forutsagbar boende-/fastighetsekonomi for bade hyresgaster och Knivstabostader. Det
forutsatter forutsagbara hyreshojningar pa ganska lang sikt (10 ar)

4. Tekniska hallbarhet - bygger pa att man maste gora vissa dyra atgarder i fastigheter efter ca
40 ar. Vi vill forlanga fastigheternas livslangd utan onddiga insatser. Vi utgar fran befintliga
system och strukturer som vi genom bade nya och beprévade metoder forbattrar och
utvecklar. Vi siktar pa att sa langt mojligt standardisera bestandet pa sikt.
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Hjaltarna och Vinnarna

Hjaltarna: Vinnarna:
Hyresgisterna Befintliga hyresgaster
Hyresgdstforeningen Knivstabostader
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Avtal BoKvar 2015

Hallbarhetsatgarder — projekttid sju ar efter byggnadernas behov
Sjalvkostnadsprincip — hyresmodell 6ver tio ar.

1.

2.

3. Samradsgrupp — utvarderar och bereder atgarder med full insyn
4.

BoKvar — forhandlingen — fattar arliga beslut




BoKvar i Knivstabostader

- EN ANSVARSFULL RENOVERINGSMODELL MED MILJIOMASSIG,
SOCIAL, EKONOMISK OCH TEKNISK HALLBARHET




Knivstahostiider
BoKvar Atgarder

Summa/Ilgh ny )
Vad Beskrivning uppskattning Atgarder per lagenhet
Stammar Relining 79 896 kr inkl moms ng;]gi
Varmestammar |Byte av termostater etc 6 073 kr inkl moms Stammar
Ventilation Atervinningspump mm 36 968 kr inkl moms 27%
Fonster Samt évrigt yttre UH 77 000 kr inkl moms
Energi Miljé och energidtg. 19 200 kr inkl moms

219137 kr

Fonster
36%

Varmestammar
11%

Livsléingd: 27 ar

Ventilation

Omfattning: 106 MSEK 17%

Tid till fardigstdllande: 7 ar
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BoKvar — Omrade for omrade

Tallbacken

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Stammar

Varmestammar -

Ventilation
Energi

Fénster/Utv - -
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BoKvar — Omrade for omrade

Granbacken

2015 201 2017 2018 2019 2020 2021

Stammar

Varmestammar - R ‘-

Ventilation o -
Energi

Fénster/Utv - -
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BoKvar — Omrade for omrade

Gardet

Stammar i

Varmestammar -

Ventilation

Energi

Fénster/Utv -
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BoKvar — Omrade for omrade

Sarsta

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Stammar
Varmestammar
Ventilation
Energi

Fonster/uty I




Knivstahostiider
Systematisering

» Syfte att skapa enhetlig hyresmodell och rattvisa hyror

* Kartlaggning av lagenheters standard i forhallande till hyresnivan

* Avstamp i tidigare systematisering gjord 2007

* Nollsummespel for Knivstabostader
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Exempel genomsnittlig trea (manadshyra)

13 000

Efter 10 ar:

o Totalrenovering

11000 BoKvar (2%/ar)

. Grundhyra/man: 7 314 kr
Tillagg BoKvar: 1 567 kr

2000 Ca 157 kr 6kning i

8 000 manadskostnad per ari 10 ar

7 000

000 Arlig héjning

oo utan atgarder Notera att detta ar ett

exempel

4 000
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

emm=BoKvar — esss=Totalrenovering BoKvar Utan Marginal ~— essssMNormal hojning
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BoKvar

*  Transparens och medbestammande

*  Modellen medger att framtida statliga stod kan tillgodoraknas

* Hyresgasten kan bo kvar under och efter atgarder




