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VD har ordet

Under varen 2012 hade jag férmanen att bo i en av Knivstabostaders lagenheter.
Det var till hjalp vid prioritering av de insatser vi gjort i bolaget med 6kat kundfokus,
satsning for att utveckla det goda grannskapet samt utveckling av
driftorganisationen. Dessa &r viktiga ingredienser for en langsiktig och trygg
fastighetsforvaltning.

Tillsammans med hyresgasterna arbetar vi med att 6ka k&nslan av stolthet och
hembygdskéansla kring Knivstabostaders omraden i synnerhet och Knivsta i
allménhet.

Under 2012 har vi arbetat med att bygga upp en ny driftorganisation med fokus pa
drift och skotsel, varfor en del forandringar skett av de administrativa tjansterna. Fokus pa driften har
gjort att bestallarkompetensen i Knivstabostader 6kat patagligt nagot som medfor att vi kan f& mer
nytta av de resurser vi satsar. Under varen genomférdes en kundundersékning som visade att det
finns flera forbattringsomraden som vi under aret arbetat med. Ett systematiskt arbete med battre
kundbemdétande och genomgang av rutiner for felanmalan, kundtjanst, in och utflyttning mm verkar ha
givit goda resultat.

Kotiden i bostadskon har nastan dubblats under aret fran 3 till nara 6 ar. Varje vakant lagenhet hade i
borjan pa 2012 ca 200 intresseanmalningar och i slutet narmare 400. | arbetet med att méta upp mot
Kommunens vision om ¢kad etablering av foretag och 6kad inflyttning s har Knivstabostader borjat
att se 6ver mojligheten till fortatning i de egna omradena.

Under 2012 har vi ocksa lagt fokus vid att upparbeta nya rutiner for besiktning av lagenheter och att
uppratta underhallsplaner for fastigheterna. Som fastighetsagare ar var uppgift att och se till att halla
husen i bra skick. Vi tror att behovet av underhall i fastigheterna kan vara stort, men vi maste anda
"ratta munnen efter matséacken” och jobba med att fa hyresinkomsterna att racka.

Slutligen vill jag passa p& och tacka alla medarbetare for Alla goda insatser under 2012.

Jag vill ocksa tacka hyresgéaster, kunder och styrelsen for gott samarbete under aret.

Hans-Petter Rognes
Verkstallande direktor
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Knivstabostéader AB far harmed avge arsredovisning for
verksamhet under rakenskapsaret 2012-01-01 till och med 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR 2012

Agare och styrelsen

Knivstabostader AB 4gs av Knivsta kommun. Bolaget bildades 2003 for att &ga och
forvalta det bestand av bostadsfastigheter som kdptes av Uppsalahem AB.

Styrelsen bestar av ordférande Camilla Westerborn (FP), Stefan Lundstrom (M),
vice ordférande, Jan Cederholm (M), Benny Jonsson (KN.NU) och Claes Enskar (S)
som ledamoter samt Olle Thorn (C), Kerstin Umegard (MP) och Hanna Bjork (KD)
som suppleanter. Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda méten.

Fastighetsbestandet

Kv. Sarsta: Sarsta 10:2 Kv. Granbacken:
Sérsta 3:41
Sarsta 3:184 Kv. Tallbacken:

Sarsta 3:350

Kv. Gardet:

| fastighetsbestandet ingar

491 bostadslagenheter, 51 lokaler,

152 garage och 252 parkeringsplatser.
Uthyrningsbar yta uppgar till 35 160 kvm,
darav ar 33 603 kvm bostader.
Fastigheterna har ett sammanlagt
taxeringsvarde uppgaende till

200 551 tkr. Samtliga lagenheter/lokaler ar
uthyrda.

96%

4%

Séarsta 38:3
Séarsta 3:377

Sarsta 3:379

Andel bostader / lokaler

O Bostader
| Lokaler
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Bostaderna ar geografiskt belagna i fyra omraden:
e Kv. Tallbacken ar byggt 1965 och bestar av flerbostadshus pa tre vaningar.
De 126 lagenheterna ar mellan 1 till 5 r o k.

e Kv. Granbacken bestar av trevaningshus byggda 1972-73 och upprustade 1987.
De 174 lagenheterna ar mellan 1 till 5 r o k.

e Kv. Gardet ar byggt 1967 och bestar av trevaningshus.
De 82 lagenheterna bestar av 1 till 3r o k.

e Kv. Sarsta, byggt i omgangar, pa 50-talet, 1964-66 och 1985, ligger i centrum och bestar av
flerbostadshus pé 1 till 4 r o k, med totalt 109 lagenheter.

Sa gott som alla lagenheter har uteplats eller balkong. Alla hus har gardar med lekplatser och
gemensam tvattstuga.

Storlekar p& lagenheterna Byggar pa lagenheterna
250 250
200- 200 |
150 150
100/ 100 |
50 50+
0- 04
1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok 1050~ 1960- 1970- 1980- 1990- 2000 -

59 69 79 89 99

Vasentliga handelser 2012

e Enligt overenskommelse traffad med Hyresgastféreningen avseende 2012 ars hyror, hojdes dessa
med 2,5% from den 1 januari 2012.

e Verkstallande direktoren Hans-Petter Rognes tilltradde sin tjanst i mars manad. Tjansten delas
mellan samtliga tre kommunala bolag.

e Under &ret har en ny organisation for drift och skotsel byggts upp som medfort forandringar inom
administrationen.

Nyinvesteringar

Taket pa Centralvagen som blaste av kring nyaret 2011/2012 har ersatts med ett nytt. Likasa har
takarbeten utforts p& Emilsjogrens vag 3 & 5, dar dock godkand besiktning kvarstar.

Underhall och reparationer

Forutom sedvanligt underhall av badrum, kok, golv, ventilation mm sa har omradet Granbacken
utrustats med ett nytt och sakrare sa kallat "tubsystem for nycklar”. Genomgang har utforts av

rokluckor och dar byte kravts har s& skett. Den lilla gdngvagen i Sarsta har fatt en ny belaggning samt
belysning.
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Omsattning och resultat

Nettoomsattningen uppgar till 36 778 tkr (35 811 tkr). Avskrivningar som belastar resultatet uppgar till
3 406 tkr (3 197 tkr). Rorelseresultatet uppgar till 1 777 tkr (2 983 tkr). Resultat efter finansiella poster
och skatter uppgar till 1 068 tkr (728 tkr).

Finansnetto

Vid arsskiftet var finansnettot -2 102 tkr (-2 222 tkr). Rantekostnader pa 2 123 tkr (2 302tkr) avser
framst rantekostnader till kreditinstitut for 1anen pa fastigheterna. Sankta marknadsrantor ar
anledningen till minskade rantekostnader 2012 jamfort med 2011.

Likviditet

Likvida medel uppgick per 2012-12-31 till 109 tkr (107 tkr). Utdver det hade Knivstabostader

0 tkr (2 395 tkr) pa Knivsta kommuns koncernkonto.

Soliditet

Soliditeten var vid arets slut 30,9% (27,8%)

Antal anstallda

Antalet anstallda pa helarsbasis uppgar till 7 (7) personer.

Viktiga handelser efter rakenskapens utgang och utsikter 2013

Utfallet av arets hyresférhandling resulterade i en hyreshojning med 2,3% from
2013-01-01 enligt éverenskommelse med hyresgastféreningen.

Avkastningskrav

Agarens avkastningskrav innebar att marknadsvardet pd bolaget och det redovisade egna kapitalet
inte ska minska realt foére eventuell nedskrivning féranledda av en nyproduktion. Avkastningskravet pa
redovisat eget kapital bor uppga till 7,5% men innebar inte nddvandigtvis krav pa kontant arlig
utdelning utan kan konsolideras inom bolaget dvs. arbeta vidare for att klara investeringar och
fortlevnad.

Resultatet for 2012 innebar att bolaget uppnatt en avkastning pa 3,4% (1,2%).

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star

Balanserat resultat 6 869 032 kr
Arets resultat 1 068 477 kr
Summa vinstmedel 7 937 509 kr

Styrelsen foreslar att till arsstammans forfogande stdende medel disponeras enligt nedanstaende.

Balanseras i ny rakning 7 937 509 kr
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NYCKELTAL Belopp i tusen kronor 2012-12-31  2011-12-31  2010-12-31
Nettoomséttning 36778 35811 33 840
Rorelseresultat 1777 2983 615
Resultat efter skatt och bokslutsdisp. 1068 728 -893
Balansomslutning 104 378 111911 107 439
Soliditet % 30,9 27,8 28,3
Rantetackningsgrad % 84,7 133,1 40,5
Avkastning pa totalt kapital % 1,7 2,7 0,6
Likvida medel 109 2502 5935
Langfristig laneskuld 54 035 55 295 56 555
Antal lagenheter (st) 491 491 491
Uthyrningsbar area, m? (BTA) 35 160 35 160 35 160
Vakansgrad % 0,09 0,12 0,07

Yse nyckeltalsdefinition under redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer.

Utsikt fr&n Gula villan
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.. 2012-01-01 2011-01-01

RESULTATRAKNING Belopp i kronor 2012-12-31 2011-12-31
Not

Rorelsens intakter
Hyresintakter 33 866 407 32971 027
Ovriga intékter 2911970 2839975
Summa intakter 3 36 778 377 35811 002
Rorelsens kostnader
Drift -15 653 485 -15 043 758
Underhall -9 385 402 -8 222 791
Administrationskostnader 1 -5749 721 -5 587 251
Fastighetsskatt -807 345 -776 412
Avskrivningar 2 -3405 873 -3197 353
Forlust vid avyttring byggnader & mark 0 -105
Summa rdrelsens kostnader -35 001 826 -32 827 670
Rorelseresultat 1776 551 2983 332
Finansiella poster
Utdelning pa aktier och andelar 2 000 2 000
Ranteintékter och liknande resultatposter 18 621 78 140
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 123 007 -2 302 183
Summa finansiella poster -2 102 386 -2 222 043
Resultat efter finansiella poster -325 835 761 289
Bokslutsdispositioner och skatt
Uppskjuten skatt 10 1 666 895 355 096
Skatt pa arets resultat -272 583 -388 563
Summa bokslutsdispositioner och skatt 1394 312 -33 467
ARETS RESULTAT 1068 477 727 822
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BALANSRAKNING Belopp i kronor 2012-12-31 2011-12-31
Not

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Mark och Byggnader 4 99 423 969 101 246 678

Maskiner och Inventarier 5 24 240 166 389

Pagaende nyanlaggningar 4 1461 365 1590

Summa materiella tillgangar 100 909 574 101 414 657

Finansiella anlaggningstillgangar 6

Aktier och andelar 40 000 40 000

Langfristig fordran 274 470 354 087

Summa finansiella tillgangar 314 470 394 087

Summa anlaggningstillgangar 101 224 044 101 808 744

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 788 540 2 866 301

Koncernkonto Knivsta Kommun 0 2 395 142

Skattefordran 464 615 0

Ovriga kortfristiga fordringar 7 598 782 585 321

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 1193597 4148 305

Likvida medel 108 660 106 794

Summa kortfristiga fordringar 3154194 10 101 863

SUMMA TILLGANGAR 104 378 238 111 910 607

e

Sddervagen
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BALANSRAKNING Belopp i kronor 2012-12-31 2011-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Uppskrivningsfond 23295918 22 533 592
Summa bundet eget kapital 24 295 918 23533592
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 869 032 6 903 535
Arets resultat 1068 477 727 822
Summa fritt eget kapital 7 937 509 7 631 357
Summa eget kapital 11 32233427 31 164 949
Avsattningar
Uppskjuten skatt 6 711534 8 378 429
Summa avsattningar 6 711 534 8 378 429
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder kreditinstitut 9 54 035 000 55 295 000
Summa langfristiga skulder 54 035 000 55 295 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder kreditinstitut 1260 000 1260 000
Leverantorsskulder 2 491 063 6 588 423
Skuld till Knivsta Kommun 834 702 0
Skatteskulder 0 384 569
Ovriga kortfristiga skulder 12 399 095 785 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 6 413 417 8053711
Summa skulder 11 398 277 17 072 229
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 378 238 111 910 607
STALLDA PANTER 14 96 683 700 96 683 700
ANSVARSFORBINDELSER 51 820 44 798
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. o 2012-01-01 2011-01-01
Finansieringsan alys Belopp i kronor 2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1776 551 2983 332
Justeringar for poster som ingar i finansieringsanalysen
Utrangering 5000 105
Avskrivningar 3405 873 3197 353
Arets skatt -272 583 -388 563
Erhéllen ranta och liknande resultatposter 20 621 80 140
Erlagd ranta -2 123 007 -2 302 183
Verksamhetsnetto 2812 455 3570 184
Fore forandring av rérelsekapital
Justering for roérelsekapital
Kortfristiga fordringar 6 949 536 -2 263 281
Leverantorsskulder -4 097 360 3450 735
Ovriga kortfristiga skulder -1 576 592 2103 834
Summa 1275584 3291 288
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter och mark -1 446 015 -5 664 212
Forsaljning mark 0 13 500
Inventarier 0 -26 250
Pagaende investeringar i fastigheter -1 459 775 -1 590
Investeringsnetto -2 905 790 -5 678 552
Finanseringsverksamhet
Erhallen jamkningsmoms 79 617 79 617
Langfristiga skulder -1 260 000 -1 260 000
Finansieringsnetto -1 180 383 -1 180 383
Forandring av likvida medel 1 866 2537
Likvida medel vid arets borjan 106 794 104 257
Likvida medel vid arets slut 108 660 106 794

-10 -
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen (ARL) och bokféringsnamndens (BFN)
allmanna rad.

Avskrivningar
Avskrivningar p& byggnader gors enligt plan med 2% av anskaffningsvardet.

Avskrivning pa ombyggnad till sociala enhetens lokaler gors under 10 ar, vilket ar samma tid som det
tillfalliga bygglovet ar beviljat.

Ytterligare ombyggnad under 2004 skrivs av under 9 ar. Skattemassigt skrivs hela beloppet av i
enlighet med det utvidgade reparationsbegreppet.

Av den skattemassiga skillnaden avsatts 22% som en uppskjuten skatteskuld.

Avskrivningar av inventarier gors planenligt med 20% av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar &r upptagna till belopp som beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har véarderas till
anskaffningsvardet om ej annat anges.

Skatt
I enlighet med BFNAR 2001:1 redovisas skatt med 26,3% pa skillnaden mellan redovisade och
skattemassiga varden.

Definition av nyckeltal

Soliditet ar eget kapital och 78% av obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.
Vakansgraden under aret ar beraknad som hyresbortfallet pa grund av outhyrda bostader i forhallande
till bruttohyran fér samtliga bostéder.

Gangvag vid Tallbacken

-11 -
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NOTER Belopp i kronor 2012-12-31 2011-12-31
NOT 1 ERSATTNING, LONER OCH ARVODEN

Arvode till Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revision 82 500 62 500
Ovriga uppdrag 8 750 9 000
Lekmannarevisor 0 0
Summa 91 250 71 500
Arvode till styrelse 62 244 126 395
VD arvode till kommunfastigheter 2012 (Inhyrd tf VD 2011) 659 489 1333404
Ovriga anstallda 2 669 738 2616 412
Sociala avgifter 856 818 832 111
Pensionskostnader 204 237 133 320
Summa 4 452 526 5041 642
Medeltalet anstéllda

Kvinnor 2 2
Man 5 5
Summa 7 7
Uppgifter om sjukfranvaro for 2011-12-31 och 2012-12-31 lamnas ej eftersom

anstéllda i gruppen &r farre an 10.

NOT 2 AVSKRIVNINGAR

Mark och byggnader 2493214 2 284 695
Uppskrivning 775510 775510
Maskiner och inventarier 137 149 137 148
Summa 3405 873 3197 353

NOT 3 INKOP OCH FORSALJINING INOM KONCERNEN

Av arets totala hyror avser 6,68% (6,57%) Knivsta Kommun och

0,30% (0,30%) Kommunfastigheter i Knivsta AB.

Totalt av férsaljningen &ar 51,33% (51,64%) Kommunfastigheter i Knivsta AB,
Alsike Fastighets AB 1,99% (13,47%) och Knivsta Kommun 2,53% (1,83%)

Av arets totala inkop avser 8,01% (5,02%) Kommunfastigheter i Knivsta AB och
5,27% (5,24%) Knivsta Kommun.

-12 -
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NOTER Belopp i kronor 2012-12-31 2011-12-31
NOT 4 MARK OCH BYGGNADER

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 85 724 583 80 072 385
Arets aktivering 1446 015 7 986 289
Arets forsaljning/utrangering 0 -13 605
Pagaende nyanlaggningar arets forandring 1459 775 -2 320 486
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 88 630 373 85 724 583
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -16 272 235 -13 987 540
Arets avskrivningar -2493 214 -2 284 695
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 765 449 -16 272 235
Ing&dende ackumulerade uppskrivning 31795920 32571 430
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -775 510 -775 510
Utgaende ackumulerade uppskrivning 31020 410 31795 920
Bokforda varden mark och byggnader 100 885 334 101 248 268
Taxeringsvéarde

Byggnader 156 384 000 156 384 000
Mark 44 167 000 44 167 000
Summa 200 551 000 200 551 000
Uppskrivning av byggnadernas vérde

| samband med kommundelningen da Knivsta kommun bildades 6verlats

Uppsalahems fastigheter i Knivsta kommun till Knivstabostader AB.

Vid 6verlatelsen av fastigheterna sattes priset i enlighet med 6verenskommelsen om

kommundelningen till 64 372 467 kr.

Uppskrivningen har déarefter gjorts med 38 000 000 kr.

NOT 5 MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 2581937 2 555 687
Arets anskaffning 0 26 250
Arets foérsaljning/utrangering -1 264 389 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1317 548 2581 937
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 415 548 -2 278 400
Arets férsaljning/utrangering 1259 389 0
Arets avskrivningar -137 149 -137 148
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 293 308 -2 415 548
Bokférda varden maskiner och inventarier 24 240 166 389

-13 -
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NOTER Belopp i kronor 2012-12-31 2011-12-31
NOT 6 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andra aktier och andelar 40 000 40 000
Deposition Telge Kraft 262 858 262 858
Langfristig fordran jamkningsmoms 11 612 91 229
Summa 314 470 394 087
Aktier

HBV Insatskapital 40 000 kr

NOT 7 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avréakning for skatter och avgifter (skattekonto) 85 087 122 187
Momsfordran, jamkningsmoms 79 617 79 617
Ovriga kortfristiga fordringar 434 078 383517
Summa 598 782 585 321
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda hyreskostnader 28 125 10 955
Forutbetalda férsakringspremier 10 300 10 129
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1155172 4127 221
Summa 1193597 4 148 305
NOT 9 LANGFRISTIG SKULD KREDITINSTITUT

Nordea 2,917 % Rorligt 18 100 000 18 500 000
Nordea 2,917 % Rorligt 18 597 500 19 027 500
Nordea 2,917 % Rorligt 18 597 500 19 027 500
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -1 260 000 -1 260 000
Summa 54 035 000 55 295 000
NOT 10 AVSATTNINGAR

Ingaende balans 8 378 429 8 733 525
Arets avsattning uppskjuten skatt -1 666 895 -355 096
Summa 6711534 8 378 429

Skillnaden 2012 och 2011 &rs uppskjutna skatteskuld &r 1 666 895 kr pga dndrad skatt 2013 till 22%.

-14 -
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NOTER Belopp i kronor 2012-12-31 2011-12-31
NOT 11 EGET KAPITAL
Summa

Aktiekapital Uppskrivningsfond Fritt eget kapital eget kapital
Ingaende balans 1 000 000 22 533 592 7 631 358 31 164 950
Forandr. Uppskrivn.fond -762 326 762 326 0
Arets resultat 1068 477 1068 477
Utgaende balans 1 000 000 21771 266 9462 161 32 233 427
Aktiekapital bestar av 100 st aktier.
NOT 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Uttagsbeskattning moms 256 726 331923
Momsskulder 74 882 397 061
Personalskatt 67 487 55278
Ovriga kortfristiga skulder 0 1264
Summa 399 095 785 526
NOT 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Arbetsgivaravgifter 75 455 64 977
Upplupna léner 318 683 3940
Upplupna semesterléner 354 092 472 794
Upplupna sociala avgifter 211 386 149 643
Uppl. sarskild I6neskatt pa pensionskostnader 48 000 31074
Upplupna rantekostnader 247 964 341 582
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 2201184 2 459 843
Upplupna driftkostnader 448 216 275520
Upplupen el 218 083 207 296
Upplupen varme 565 396 580 666
Upplupet vatten 39 036 0
Upplupna sopor 18 869 0
Ovriga uppl. kostnader och forutbetalda intakter 1616 428 3425126
Upplupet revisionsarvode 50 625 41 250
Summa 6 413 417 8053 711
NOT 14 STALLDA PANTER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 96 683 700 96 683 700
Ansvarsforbindelser
Borgenatagande Fastigo 51 820 44 798

- 15 -



Knivstabostader AB
m Org. nr: 556637-3444

Knivsta 2013-03-11

(il Wl — AT

Camilla Westerborn Stefan Lundstréom Jan Cederholm
ordférande vice ordférande ledamot

Be .gr?:n‘(/w Claes Enskar Hans-Petter Rognes
ledamot ledamot verkstallande direktér
Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits PRIEN 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fordd

Peter Alm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till rsstimman i Knivstabostider AB, org.nr 556637-3444

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort-en revision av drsredovisningen for Knivstabostiider
AB for ir 2012,

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att uppriitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstiillande direktéren bedomer iir nodviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehiller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om firsredovisningen pil grundval av
viir revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig siikerhet att drsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur bolaget upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av
indamailsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstiillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
dindamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Knivstabostider AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsstimman faststiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstilllande direktorens
forvaltning for Knivstabostider AB for dr 2012.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller férlust, och det ér styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, itgirder
och forhéllanden i bolaget fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstiillande direktoren dr
ersiittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
dindamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstiillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Uppsala den 22 mars 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-

Peter Alm
Auktoriserad revisor



Till arsstimman i Knivstabostider AB

Granskningsrapport for ar 2012

Jag, av fullméktige i Knivsta kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Knivstabostider AB (org.nr 556637-3444) verksamhet for &r 2012,

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorn skall granska om bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt och om bolagets interna kontroll &dr
tillrdcklig samt prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebér att jag planerat och genomfort granskningen for att med hég men
inte absolut sékerhet forsdkra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt
och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att bolagets interna kontroll ar
tillrédcklig. Min granskning har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att
verksamheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Jag anser att min
granskning ger mig en rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt sétt samt att den interna
kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner dérfor inte anledning till anmérkning mot
styrelsens ledaméter eller verkstéllande direktoren.
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